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7.10 Stadtbezirk 10 - Linden-Limmer

Abb. 246: Raumliche Verteilung der Gebietsabgrenzungen im Stadtbezirk Linden-Limmer
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Innerhalb des Stadtbezirks Linden-Limmer gibt es insgesamt vier
zentrale Versorgungsbereiche, zwei Sonderstandorte sowie zwei Ent-
wicklungsbereiche. Zu den zentralen Versorgungsbereichen gehoren
die C-Zentren Linden-Nord LimmerstraBe und Linden Mitte, das D-
Zentrum Limmer sowie das E-Zentrum Linden-Siid Deisterstralle. Als
Sonderstandorte sind die Bereiche Davenstedter StraBe und Elfriede-
Paul-Allee klassifiziert. Ferner befinden sich im Stadtbezirk die Ent-
wicklungsbereiche Ihmezentrum und Wasserstadt Limmer.

Zentraler Versorgungsbereich C-Zentrum Linden-Nord LimmerstraBe

Der zentrale Versorgungsbereich Linden-Nord Limmerstralle erstreckt
sich linear entlang der LimmerstraBe. Im Osten grenzt das C-Zentrum
an den Kreuzungsbereich Am Kiichengarten und im Westen an den
Kotnerholzweg. An dieser Seite schlielit sich der Ergdnzungsbereich
bis zum Fred-Grube-Platz an, der aufgrund der geringeren Einzelhan-
delsdichte in diesem Bereich als solcher bezeichnet wird.

Die Abgrenzung von 2008 hat sich bis auf den Ergédnzungsbereich
kaum verdndert. Dieser ist um einige Meter nach Osten erweitert
worden, weil der Besatz an Einzelhandel in diesem Bereich in den
vergangenen Jahren deutlich zuriick gegangen ist. Zudem wird hier
ein stddtebaulicher Bruch im Stralenraum deutlich: Wahrend die
LimmerstraBe im westlichen Teil mit dem Pkw befahrbar ist, verkehrt
im Ostlichen Teil lediglich die Stadtbahn. Damit geht eine deutlich
erhohte Aufenthaltsqualitdt einher, die sich im hoheren Besatz des
Einzelhandels und der Gastronomie widerspiegelt. Mit den offentli-
chen Verkehrsmitteln (Stadtbahn und Bus) kann der Versorgungsbe-
reich sehr gut erreicht werden. Die gute Erreichbarkeit des Zentrums
mit dem Fahrrad oder zu Fuf3 in Verbindung mit dem stark verdich-
teten Stadtteil Linden fiihrt zu einer hohen Passantenfrequenz in der
Limmerstrale.

Zu einer hohen funktionalen Dichte und Lebendigkeit im Zentrum

trdgt auch der weitgehend durchgédngige Besatz an vielfdltigen Ein-
zelhandels- und Dienstleistungsbetrieben in den Erdgeschosszonen

bei, der sich als Band entlang der Limmerstralle erstreckt und in
den SeitenstraBen auRerhalb des Zentrums deutlich abnimmt.

Der zentrale Versorgungsbereich Linden-Nord LimmerstraBe umfasst
insgesamt 68 Einzelhandelsbetriebe und damit 40 weniger als 2008.
In den vergangenen Jahren hat es hier z. T. recht starke Fluktuati-
onen gegeben, die von Betreiberwechseln bei gleichem oder anderem
Sortiment bis hin zu Geschéftsaufgaben mit nachfolgender Dienst-
leistungs-/ Gastronomienutzung reichen. Dennoch weist das C-Zent-
rum weiterhin ein vielfaltiges, zentrentypisches Einzelhandelsangebot
auf.

Abb. 247: Einzelhandelsstrukturen im C-Zentrum Linden-Nord Limmerstrafe
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-

flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 33 5034 39,8
davon Nahrungs- und Genussmittel 26 3892 23,7
aperiodischer Bedarf (gesamt) 35 3411 12,1
davon zentrenrelevant 32 3.036 11,3
gesamt 68 8445 51,9

Quelle: cima 2019

Die Verkaufsflache der 68 Betriebe betragt 8.445 gm (2008: 10.550
gm), die Uberwiegend den zentralrelevanten Sortimenten zugeordnet
werden konnen. Dies zeigt, dass es sich hier um klein- bis mittelteilig
strukturierte Geschéftseinheiten handelt. In dem zentralen Versor-
gungsbereich ist kein grofBflachiger Betrieb ansdssig. Bei den grofe-
ren Betrieben handelt es sich um Nahversorgungsbetriebe und Dro-
gerien, die gleichzeitig auch die Magnetbetriebe in der Limmerstralle
darstellen.

Der periodische Bedarfsbereich wird iberwiegend durch Betriebe der
Nahrungs- und Genussmittel und des Drogeriesortiments abgedeckt.
Das Angebot reicht von drei Supermarkten, einem
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Lebensmitteldiscounter Uber zahlreiche Betriebe des Lebensmittel-
handwerks (insbesondere Béackereien) sowie kleinere Spezialge-
schéfte. Unweit des Zentrums am Pfarrlandplatz findet jeden Samstag
zudem ein Wochenmarkt statt. Ein vollstandiges Angebot im nahver-
sorgungsrelevanten Bereich, wie Apotheken, Drogerien, Parflimerien
sowie Schreibwaren ergdnzen das Lebensmittelangebot. Als Beson-
derheit ist die hohe Dichte an Kioske hervorzuheben.

Beim Angebot des aperiodischen Bedarfsbereichs dominiert der Be-
reich Bekleidung und Wasche mit zehn von insgesamt 35 Betrieben.
Diese stehen Uberwiegend in Konkurrenzsituation zueinander.

Es herrscht insgesamt ein ausgewogenes Verhdltnis zwischen Filialis-
ten und (augenscheinlich) inhabergefiihrten Fachgeschaften vor. Die
Angebotsqualitat und das Preisniveau variieren von schwach/ nied-
rigpreisig bis stark/ hochpreisig. Die Warenprdsentation entspricht
zumeist der Angebotsqualitdt. Stellenweise beeintrachtigen Aufen-
stdander und Warenbadnke der Geschdfte die Durchgangigkeit fiir Pas-
santen und entfalten eine abtragliche Wirkung auf das Erscheinungs-
bild.

Der Einzelhandelsbesatz wird durch ein breites Angebot an Dienst-
leistungen erganzt. Der Besatz an Dienstleistungsbetrieben im Ver-
haltnis zum Einzelhandel ist im C-Zentrum Linden-Nord Limmerstral3e
ausgeglichen. Besonders im Erganzungsbereich nimmt der Besatz an
Dienstleistungen zu. Uberdies gibt es eine Vielzahl an Cafés, Kneipen
und Restaurants unterschiedlicher Qualitdt, die oftmals Uber Freisitz-
moglichkeiten verfiigen. Teilweise beeintrachtigt jedoch die billig wir-
kende Aullenbestuhlung das insgesamt positive Erscheinungsbild des
Zentrums.

Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden drei Leerstande in der Limmer-
straBe identifiziert.

Insgesamt ist eine Starkung des Einzelhandelsbesatzes im C-Zentrum
Linden-Nord LimmerstraBe anzustreben; insbesondere die Stdrkung
des Kernbereiches des Zentrums sollte im Fokus kiinftiger Entwick-
lungen stehen. Die Magnetbetriebe der Lebensmittelmarkte im silid-
Ostlichen und nordwestlichen Teil tragen derzeit zu Frequenzgewin-
nen im Umfeld bei. Diese Kopplungseffekte gilt es, weiterhin aufrecht
zu erhalten.

Qualitative Verbesserungen in der AuBenerscheinung der ansdssigen
Betriebe konnen zu einem insgesamt positiven Erscheinungsbild des
Zentrums beitragen.
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Abb. 248: Abgrenzung C-Zentrum Lind
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Abb. 250: E

Abb. 249: Zentrensteckbrief C-Zentrum Linden-Nord LimmerstraBe indrlicke aus dem C-Zentrum Linden-Nord LimmerstraBe
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Zentraler Versorgungsbereich C-Zentrum Linden Mitte

Der zentrale Versorgungsbereich Linden Mitte ist eines von zwei C-
Zentren im Stadtbezirk Linden-Limmer. Der Bereich grenzt im Norden
an den Kreuzungsbereich Am Kiichengarten und lauft siidlich entlang
der Stephanusstrale bis zum Lindener Marktplatz. Im Osten grenzt
das C-Zentrum an den Kreuzungsbereich Schwarzer Bar und schlieft
die komplette Falkenstrale mit ein.

Das Teilstlick der Deisterstrale wird auf Grund der geringen Besatz-
dichte als Erganzungsbereich eingestuft. Dieser Bereich grenzt eben-
falls an das E-Zentrum Linden-Std DeisterstraBe, wird jedoch zum
C-Zentrum Linden Mitte gezdhlt.

Die Abgrenzung von 2008 wurde kaum gedndert. Lediglich wurde das
nordliche Teilstlick der Stephanusstrale von der Einmiindung der
Gartenstrale bis zum Platz Am Kiichengarten mit in das Zentrum
aufgenommen.

Durch die Anbindung an die Stralenbahn und den Bus ist das C-
Zentrum sehr gut mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar. Mit
einem Parkplatz am Lindener Marktplatz sowie stralRenbegleitenden
Parkmoglichkeiten ist eine PKW-Erreichbarkeit ebenfalls gewdahrleistet.
Aufgrund der drei groBen z.T. angrenzenden Kreuzungsbereiche im
Zentrum (Am Kichengarten, Schwarzer Bér, FalkenstraRe/ Posthorn-
straBe/ EgestorffstraBe) ist das Verkehrsaufkommen allerdings sehr
hoch. Auch die Stralenbahn, die entlang der FalkenstraBBe fahrt, hat
eine abtragliche Wirkung auf die Aufenthaltsqualitdt im Versorgungs-
bereich.

Eine Aufwertung erfahrt das Zentrum durch den griin gestalteten
Mittelpunkt des Versorgungsbereiches, den Lindener Marktplatz. Die
Gestaltung mit dem Brunnen, verschiedenen Cafés und Restaurants
mit AuBenbestuhlung und der hier zweimal in der Woche stattfin-
dende Markt ziehen mit einer hohen Magnetwirkung viele Passanten
in das C-Zentrum. Kiinftig wird das dort ansédssige Einzelhandelsan-
gebot durch einen Lebensmittelvollsortimenter erganzt.

Abb. 251: Einzelhandelsstrukturen im C-Zentrum Linden Mitte

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 27 2373 26,2
davon Nahrungs- und Genussmittel 19 1.730 10,8
aperiodischer Bedarf (gesamt) 47 3132 19,1
davon zentrenrelevant 45 2844 18,4
gesamt 74 5505 453

Quelle: cima 2019

Mit 74 Betrieben und einer Gesamtfliche von 5505 gm ist der
Einzelhandelsbestand im zentralen Versorgungsbereich Linden Mitte
zurtickgegangen (2008: 88 Betriebe, 6.075 gm) und sehr kleinteilig
strukturiert. GroBflachige Betriebe sind im Zentrum nicht vorzufinden
und nur vier Betriebe weisen eine Verkaufsfliche von iiber 200 gm
auf.

Die hochste Einzelhandelsdichte ist im Bereich Lindener Marktplatz
und Schwarzer Bar zu konstatieren. Der Handel in der FalkenstraRe
hat im Vergleich zu 2008 abgenommen. Die Lebensmittelnahversor-
gung hingegen ist gewachsen und kann nun aufgrund eines mittel-
flachigen Supermarktes am Schwarzen Béar und eines mittelflachigen
Discounters im Erganzungsbereich hinreichend gewahrleistet werden.
Diese beiden Betriebe sind zusammen mit dem Drogeriemarkt die
Magnetbetriebe im C-Zentrum. Mit mehreren Betrieben des Lebens-
mittelhandwerks, Lebensmittelfachgeschaften und Apotheken wird die
Nahversorgung erganzt.

Der Schwerpunkt der Einzelhandelsstruktur im zentralen Versorgungs-
bereich liegt mit 47 von 74 Betrieben im aperiodischen Bedarfsbe-
reich. 1.288 gm Verkaufsfliche von insgesamt 3.311 gm entfallen
dabei auf die Branche Bekleidung und Wasche. Hervorzuheben ist
diesbeziiglich der rd. 470 gm grolle Bekleidungsmarkt an
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der DeisterstraBBe, der aufgrund seiner Ostlichen Randlage nur ein-
geschrankt eine Frequenzbringerfunktion fir das Zentrum wahrnimmt.
Schuhgeschéfte, ein Buchladen, Einrichtungsldden u.d. vervollstandi-
gen das zentrenrelevante Angebot im mittel- und langfristigen Be-
darfsbereich. Die Qualitdtsspanne des Angebotes reicht von niedriger
Qualitat bis zu hoherpreisigen Boutiquen im Bereich des Lindener
Marktplatzes.

Im C-Zentrum sind vielfdltige zentrenprdagenden Dienstleistungsbe-
triebe vorhanden. Die Dienstleistungsdichte féllt dabei im Bereich des
Lindener Marktes und der FalkenstraBe hoher aus als die Einzelhan-
delsdichte. Der GroBteil der Ladenlokale im zentralen Versorgungs-
bereich sind von typischen zentrenpragenden Dienstleistern, wie Ban-
ken, Friseure und Reisebiiros besetzt. Des Weiteren ergdnzen Gast-
ronomiebetriebe den funktionalen Besatz. Als offentliche Einrichtun-
gen sind das Biirgeramt und die Stadtbiicherei hervorzuheben.

Entwicklungsziele sind vorwiegend im Zusammenwachsen der Teilbe-
reiche Lindener Markt Schwarzer Bar, die sich in Qualitit des Ange-
botes und Aufenthaltsqualitdt deutlich unterscheiden und dem Ent-
gegenwirken von Trading-Down-Prozessen im Bereich nordliche
Deisterstrale zu sehen.
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Abb. 252: Arenzuq C-Zentr
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Abb. 253: Zentrensteckbrief C-Zentrum Linden Mitte
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Limmer

Der zentrale Versorgungsbereich Limmer befindet sich im nordlichen
Bereich des gleichnamigen Stadtteils und erstreckt sich entlang der
Wunstorfer StraBe. Im Sldosten grenzt das D-Zentrum an die Zim-
mermannstrae und im Westen an die KirchhofnerstraBe. Auch der
Lebensmitteldiscounter in der WeidestraBe am siidlichen Ende des
zentralen Versorgungsbereiches wird ebenfalls zum zentralen Versor-
gungsbereich gezahlt. Die Abgrenzung von 2008 wurde beibehalten.

In den &duBeren Bereichen des Zentrums sind jeweils Stadtbahn- und
Bushaltestellen angesiedelt, sodass der Versorgungsbereich an das
stadtische OPNV-Netz angebunden ist. Aufgrund der iiberortlichen
Verkehrsfunktion der Wunstorfer StraBe (B441) und eines Sammel-
parkplatzes ist das Zentrum auch flir den motorisierten Individual-
verkehr sehr gut erreichbar.

Die funktionale Besatzdichte im Zentrum ist relativ gering. Unterbro-
chen wird diese oftmals auch durch Leerstande, besonders in der
Mitte des Zentrums. Auch die Wohnnutzung im Erdgeschossbereich
verstarkt dies negativ.

Am westlichen Stadtteileingang an der Wunstorfer Strafe soll mit
dem Entwicklungsbereich Wasserstadt Limmer zukiinftig ein zweiter
wichtiger Einzelhandelsstandort fiir den ganzen Stadtteil geschaffen
werden, der in Konkurrenz zum D-Zentrum steht.

Die Aufenthaltsqualitat ist aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens
und infolge der ungleichartigen und nicht konzeptionellen Gestaltung
des offentlichen Raums gering.

Der Schwerpunkt des Einzelhandelsangebots im D-Zentrum Limmer
liegt im Bereich Nahversorgung. Die Magnetbetriebe des Zentrums
gehoren dem Lebensmittelbereich an. Dazu zdhlen ein grofflachiger
Supermarkt und ein Lebensmitteldiscounter. Ergdnzt wird das Ange-
bot durch Backereien, Kioske sowie durch zwei Lebensmittel-fachge-
schéfte. Ein weiteres nahversorgungsrelevantes Angebot stellt eine
Apotheke dar.

Abb. 255: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Limmer
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

sortiment)

cima.

periodischer Bedarf (gesamt) 12 2553 17,2
davon Nahrungs- und Genussmittel 10 2.282 13,3
aperiodischer Bedarf (gesamt) 4 592 2,0
davon zentrenrelevant 2 155 Hoxx
gesamt 16 3.145 19,3
Quelle: cima 2019

oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Im Vergleich zu 2008 haben sich die Strukturen wenig gedndert.
Insgesamt ist die Anzahl der Betriebe gleichgeblieben, die Verkaufs-
flache ist jedoch um fast 1.000 gm gewachsen. Grund dafiir die die
Neuansiedlung des Supermarktes Rewe an der Wunstorfer Stral3e.

Als sonstige zentrenrelevante Angebote des mittel- und langfristigen
Bedarfsbereiches sind insbesondere zwei Fahrradfachgeschéft her-
auszustellen, wobei eines davon der drittgrote Einzelhandelsbetrieb
im Zentrum ist.

Die Dienstleistungsbetriebe sind in einer grofBeren Anzahl vertreten
als die Einzelhandelsbetriebe und ergdnzen das infrastrukturelle An-
gebot. Diverse, zentrentypische Dienstleistungen, wie z.B. Friseure,
eine Anderungsschneiderei, ein Geldinstitut sowie eine Fahrschule,
und gastronomische Angebote (iiberwiegend niedriger Angebotsqua-
litdat) sind im D-Zentrum angesiedelt.

Mit der Polizeiinspektion West ist im Zentrum eine offentliche Ein-
richtung angesiedelt. Auch ein Gymnasium grenzt im Sidosten an
den Versorgungsbereich.

Zum Zeitpunkt der Erhebung wurden mehrere Leerstdande in der Mitte
und im Westen des Zentrums identifiziert.
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Die stddtebaulichen und funktionalen Entwicklungen mit dem Neubau
eines multifunktionalen Gebdudekomplexes an der Wunstorfer Strale
haben dem Zentrum deutliche Impulse verliehen. Allerdings ist hier
noch ein deutlicher Bruch zum restlichen Zentrum erkennbar.

Insbesondere die bauliche Aufwertung des zentralen Versorgungsbe-
reichs im nordwestlichen Teil, etwa durch Fassadensanierung, kann
zu einer positiveren Gesamterscheinung des Zentrums beitragen.
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Abb. 256: Abgrenzung D-Zentrum Limmer
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Abb. 257: Zentrensteckbrief D-Zentrum Limmer
Limmer (D-Zentrum)

Abb. 8: Eindri{cke aus dem D-Zentrum Limmer
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Linden-Siid DeisterstraBe

Der zentrale Versorgungsbereich Linden-Siid Deisterstralle lauft ent-
lang der DeisterstraBe und grenzt im Siiden an den Deisterplatz, im
Norden an den Erganzungsbereich des C-Zentrums Linden Mitte.

Abb. 259: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Linden-Siid DeisterstraBe
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-

flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 5 906 5,4
davon Nahrungs- und Genussmittel 5 845 5,1
aperiodischer Bedarf (gesamt) 5 198 2,7
davon zentrenrelevant 4 142 2.4
gesamt 10 1.104 8,1

Quelle: cima 2019

Im Zentrum befinden sich lediglich zehn Einzelhandelsbetriebe, die
sich gleichmafig auf den aperiodischen und periodischen Bedarfs-
bereich aufteilen. Der flachenméRige Schwerpunkt liegt allerding mit
845 von insgesamt 1.104 gm im nahversorgungsrelevanten Sortiment.
Gegeniiber 2008 ist die Anzahl der Betriebe um zwei gestiegen.

Die Lebensmittelnahversorgung wird durch einen Lebensmitteldis-
counter sichergestellt. Erganzt wird die Nahversorgung durch eine
Backerei und zwei Lebensmittelfachgeschafte.

Die Dienstleistungsbetriebe Ubersteigen die Anzahl der Einzelhandels-
betriebe und dienen ebenfalls der Grundversorgung. Hier sind ver-
mehrt kundenorientierte Dienstleister, wie ein Geldinstitut und Fries-
eure zu nennen. Als spezielle Dienstleistungen sind die verschiedenen
Kiinstlerateliers und -Galerien (als Ergebnis des beispielhaften Pro-
jektes "Dress-Up Deisterstrale” zur Aktivierung leerstehender Laden)
hervorzuheben.

Fir das E-Zentrum Linden-Siid Deisterstrale gilt es, die bestehenden
Nahversorgungsstrukturen und die ergdnzenden Nutzungen zu erhal-
ten. Einer Ausdiinnung der Funktionen in den Erdgeschosslagen sollte
aktiv entgegengewirkt werden.
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Abb. 260: Abgrenzung E-Zentrum Linden-Siid DeisterstraBe
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Abb. 261: Zentrensteckbrief E-Zentrum Linden-Siid DeisterstraBe

Linden-Siid DeisterstraBe (E-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 10

Gesamtverkaufsflache 1.104 m?

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsfliche

= periodisch
= aperiodisch

Magnetbetriebe/
Besonderheiten

Netto Marken-Discount

Wochenmarkt

Ergénzende Einrichtungen

Verkehrliche Rahmenbed
OPNV

ingungen und Stiddtebau

Busanbindung

Parksituation

straBenbegleitend

Stadtebauliche Einordnung

tberwiegend Blockrandbebauung 2-3 geschossig, teilweise
Altbauten, sanierte FuB/ Radwege

Quelle: cima 2019

Quelle: cima 2017

cima.

Abb. 262 E|ndrucl‘(~e§aus dem E-Zentrum Linden-Siid DeisterstraBe
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Sonderstandort Davenstedter Strafle

Der Sonderstandort Davenstedter Strale befindet sich zwischen Fos-
sestraBe und Davenstedter Strafle in stddtebaulich nicht integrierter
Lage. Durch die direkt angrenzenden Bus- und Stadtbahnhaltestellen
ist der Standort sehr gut mit den offentlichen Verkehrsmitteln zu
erreichen. Die Entfernung zum nachsten Zentrum Linden-Nord-Lim-
merstral8e ist mit anndhernd 600 Meter relativ groB.

Abb. 263: Einzelhandelsstrukturen im Sonderstandort Davenstedter Strale

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €
sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 5 43885 26,6
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 4121 20,2
aperiodischer Bedarf (gesamt) 6 14316 36,7
davon zentrenrelevant 1 4390 oxx
gesamt 11 19.201 63,4
Quelle: cima 2019
oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Von den elf ansdssigen Einzelhandelsbetrieben im Sonderstandort
Davenstedter StraBe sind sieben dem nahversorgungsrelevanten und
sonstigen zentrenrelevanten Sortiment zuzuordnen. Dazu zdhlen u.a.
ein grolflachiges SB-Warenhaus, ein Getrankemarkt sowie eine Apo-
theke. Diese Betriebe zur Nahversorgung der Bevodlkerung sollten im
eigentlichen Sinne an integrierten Standorten ansassig sein.

Allerdings liegt der flachenmaBige Schwerpunkt mit ca. 10.000 gm
von insgesamt 19.201 gm Verkaufsflache im nicht zentrenrelevanten
mittelfristigen Sortiment. Das Angebot wird von drei grofflachigen
Mobelgeschaften gestellt.

Es ist festzuhalten, dass durch die Angebotsstruktur am Sonder-
standort  Davenstedter  Strale mit  einem hohen  Anteil

nahversorgungs-/ zentrenrelevanter Sortimente eine Konkurrenzsitu-
ation zu den zentralen Versorgungsbereichen und den sonstigen
stddtebaulich integrierten Standorten Nahversorgungsstandorten ge-
schaffen wurde.

Der Sonderstandort Davenstedter StraBe sollte seine Potenziale zu-
kiinftig weiterhin im nicht-zentrenrelevanten Bedarf ausspielen. Der
Verkaufsflachenanteil an nahversorgungs- und zentrenrelevanten Ver-
kaufsflachen liegt bereits relativ hoch. Modernisierungsmalnahmen
bestehender Betriebe sollten allerdings positiv begleitet werden.
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Abb. 264: Abgrenzung Sonderstandort Davenstedter StraRe
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Sonderstandort Elfriede-Paul-Allee

Der Sonderstandort Elfriede-Paul-Allee befindet sich sidlich des De-
isterplatzes und grenzt im Norden an die Bornumer StraBe, im Siiden
an die Elise-Meyer-Strae sowie im Osten an die Gottinger Strafe.

An der Gottinger Strale befindet sich eine Bushaltestelle, von der
jedoch nicht alle Betriebe des Sonderstandortes in vergleichsweise
geringer Entfernung von bis zu 250 Meter gelegen sind. Die Entfer-
nung zum ndchstgelegenen Zentrum, dem Zentrum Linden-Sid-Deis-
terstraBe, ist mit rd. 250 Meter relativ gering.

Abb. 265: Einzelhandelsstrukturen im Sonderstandort Elfriede-Paul-Allee

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm  in Mio. €
sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 1601
davon Nahrungs- und Genussmittel 3 1.288 Hoxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 6 43133 112,3
davon zentrenrelevant 1 3850 oxx
gesamt 9 44734 121,4
Quelle: cima 2019
oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Im Vergleich zum Sonderstandort Davenstedter StraBe weist er mit
43.133 gm von insgesamt 44.734 gm Verkaufsfliche ein deutlich
tberwiegend nicht-zentrenrelevantes Einzelhandelsangebot auf. Die
Gesamtverkaufsflache ist gegeniiber 2008 um ca. 8.000 gm gestiegen
und verteilt sich auf fast ausschlieflich grofflachige Betriebe. Dazu
zdhlen drei Betriebe aus der Warengruppe baumarktspezifische Sor-
timente, ein Fahrradfachmarkt, ein Golfartikelgeschaft und ein Mo-
belmarkt.

Die insgesamt 3.850 gm zentrenrelevanter Sortimente sind v. a. auf
die Randsortimente dieser grol¥flachigen Betriebe zuriickzufiihren.

An beiden Sonderstandorten, Davenstedter StraBe und Elfriede-Paul-
Stralle, sind zusammen mehr als zwei Drittel der Gesamtverkaufsfla-
che (rd. 65 %) des Stadtbezirks Linden-Limmer insgesamt angesie-
delt.

Am Sonderstandort Elfriede-Paul-Allee konnten Verkaufsflichen des
zentrenrelevanten Bedarfs relativ geringgehalten werden. Zukiinftig
liegt der Fokus weiterhin auf dem nicht-zentrenrelevanten Einzelhan-
del. Hierfir besitzt der Bereich gute Standortvoraussetzungen.
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Abb. 266: Abgrenzung Sonderstandort Elfriede-
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Entwicklungsbereich Ihmezentrum

Der Entwicklungsbereich lhmezentrum liegt am westlichen Ufer des
namensgebenden Flusses Ihme gegeniiber der Calenberger Neustadt.
Im Norden ist es durch die Spinnereistrale und den Platz Am Ki-
chengarten begrenzt, im Westen durch die Blumenauer StraBe. Die
Siidseite ist in unmittelbarer Ndhe des Platzes Schwarzer Bar. Der
groRBe Gebdudekomplex im Entwicklungsbereich ist ein Wohn-, Biiro-
und ehemaliges Einkaufszentrum in Hannover im Stadtteil Linden-
Mitte.

2008 wurde der Bereich von der Stadt Hannover als Entwicklungs-
bereich abgegrenzt, da das lhmezentrum nach Ansicht der Stadt
einen wichtigen Platz in der Versorgungsstruktur des Stadtbezirks
Linden-Limmer einnimmt und zum damaligen Zeitpunkt zu einem
attraktiven Einkaufszentrum umgebaut und modernisiert werden
sollte. Diese Modernisierungsmallnahmen stehen bis heute aus.

Bei moglichen EntwicklungsmaBnahmen ist ein besonderes Augen-
merk auf die Einbindung in das siidlich anschlieBende C-Zentrum
Linden-Mitte zu richten.
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Entwicklungsbereich Wasserstadt Limmer

Der Entwicklungsbereich Wasserstadt Limmer liegt zwischen dem
Stichkanal Hannover-Linden und dem Verbindungskanal zur Leine im
Stadtteil Limmer. Es ist ein friiheres Betriebsgelande der gummiver-
arbeitenden Industrie. Aufgrund des geplanten stadtebaulichen Grof3-
projektes wurde dieses Areal als Entwicklungsbereich klassifiziert.
Demnach sollen auf einer grofen Industriebrache, die halbinselartig
zwischen zwei Gewassern liegt, zwischen 1.600 und 2.000 neue Woh-
nungen sowie Bliro- und Dienstleistungsnutzungen entstehen. Dane-
ben sind gewerbliche Nutzungen und Nahversorgungsangebote ge-
plant.

Diese umfassen einen Lebensmittelvollsortimenter mit ca. 1.400 gm
Verkaufsflache sowie erganzende kleinteilige Einzelhandels- und
Dienstleistungsnutzungen.

Westlich des gekennzeichneten Entwicklungsbereiches ist eine Erwei-
terung von kleinflachigem Einzelhandel und Dienstleistungen geplant.

Der Bereich ist aufgrund der Bushaltestellen an der Wunstorfer Land-
straBe an das stadtische OPNV-Netz angebunden. Ein Ausbau des
OPNV-Netzes ist geplant.

Es ist ein Angebot zu schaffen, das ein vollwertiges Nahversorgungs-
angebot fiir das zukiinftige Wohngebiet bereitstellt. Hierbei sollte eine
multifunktional ausgerichtete Zentrumsentwicklung forciert werden.

Abb. 268: Abgrenzung Entwicklungsbereich Wasserstadt Limmer
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7.11 Stadtbezirk 11 - Ahlem-Badenstedt-Davenstedt

Abb. 269: Raumliche Verteilung der Gebietsabgrenzungen im Stadtbezirk Ahlem-Badenstedt-Davenstedt
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Insgesamt gibt es im Stadtbezirk Ahlem-Badenstedt-Davenstedt drei
zentrale Versorgungsbereiche, einen Bereich lokaler Einzelhandels-
funktion sowie einen Sonderstandort. Zu den zentralen Versorgungs-
bereichen gehoren die D-Zentren Badenstedt und Ahlem Heister-
berallee sowie das E-Zentrum Davenstedt. Als Bereich lokaler Einzel-
handelsfunktion ist der Bereich Ahlem Wunstorfer Landstrale und
als Sonderstandort der Bereich Am Bahndamm definiert.

Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Badenstedt

Der zentrale Versorgungsbereich Badenstedt lauft entlang der Ba-
denstedter Strale im gleichnamigen Stadtteil. Im Westen grenzt das
D-Zentrum an die Einmindung der Lenther Strale und im Osten
grenzt es an die Paulingstralle.

Die Abgrenzung aus dem Jahr 2008 stimmt mit der heutigen (berein.
Der westliche Teilbereich ab der Paulingstrale wurde allerdings auf-
grund der ausschlielichen Ansiedlung von Dienstleistungsbetrieben
in diesem Bereich als Erganzungsbereich klassifiziert.

Der verkehrsgiinstig gelegene Standort spricht mit einer Bus- und
Stadtbahnhaltestelle direkt im Zentrum Kunden des o6ffentlichen Ver-
kehrs an. Zudem wird die Badenstedter Strale stark von Pkws be-
fahren. Fiir FuBgédnger stellt diese hoch frequentierte StraBe eine
Barriere im Zentrum dar. Die dadurch entstehende eingeschrankte
Aufenthaltsqualitdt kdnnte u.a. ein Grund fiir die geringe Passanten-
frequenz sein. Der Platzbereich Badenstedter Markt am Kreuzungs-
bereich Lenther Strale/ Badenstedter StraBe im Westen des Zent-
rums weist mit der symmetrischen Begriinung, der hochwertigen
Pflasterung und den o&ffentlichen Sitzmoglichkeiten eine hohe Gestal-
tungsintensitat auf und lddt somit hingegen zum Verweilen ein. Der
Platz wird jeden Mittwoch zudem fiir den Wochenmarkt genutzt.

Die Besatzdichte in den Erdgeschosslagen wird vereinzelt durch Leer-
stdnde, besonders im westlichen Bereich, unterbrochen. Hier nimmt
der Einzelhandelsbesatz insgesamt im Vergleich zum 0stlichen Be-
reich ab.

Das D-Zentrum Badenstedt umfasst 26 Betriebe mit einer gesamten
Verkaufsflache von rd. 3.000 gm. 2008 waren es noch 31 Betriebe
und ca. 500 gm mehr. Besonders im nahversorgungsrelevanten Be-
reich ist die Verkaufsflache zuriickgegangen (2008: 2.150 gm).

Abb. 270: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Badenstedt
Anzahl der

Betriebe

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
(Haupt-
sortiment)

flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 14,4
davon Nahrungs- und Genussmittel 9 1.264 6,9
aperiodischer Bedarf (gesamt) 11 1.246 4,6
davon zentrenrelevant 10 991 39
gesamt 26 3001 19,0

Quelle: cima 2019

Trotzdem liegt der Schwerpunkt des Angebotes nach wie vor im
periodischen Bedarfsbereich und wird im Wesentlichen durch einen
grol3flachigen Supermarkt bestimmt. Erganzt wird die Nahversorgung
im Zentrum u.a. durch einen Drogeriemarkt, einige Betriebe des Le-
bensmittelhandwerks (Bickerei, Fleischerei) sowie ein Reformhaus.

Auch im aperiodische Bedarfsbereich sind einige Angebote im Ver-
sorgungsbereich vorhanden. Darunter sind vor allem die Sortimente
Bekleidung, Optik und Uhren/ Schmuck.

Mehrere kunden- und freizeitorientierte Dienstleistungen ergdnzen
das Einzelhandelsangebot funktional.
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Der durch Trading-Down-Anzeichen gepragte Ostliche Teil des Zent-
rums bietet zukiinftig lediglich eine Ergdnzungsfunktion des Zentrums.
Eine Stdrkung des westlichen Teils sollte vorwiegend in den Fokus
genommen werden, um eine kompakte Struktur zu erhalten. Aufent-
haltsqualitdt bietet die Platzsituation im westlichen Teil. Hier ist es
wiinschenswert, wenn diese im Ostlichen Teil weitergefiihrt wird.
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Abb. 271: Abgrenzung D-Zentrum Badenstedt
- . :
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Abb. 272: Zentrensteckbrief D-Zentrum Badenstedt
Badenstedt (D-Zentrum)

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung und ergdnzender Einzelhandel
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Gesamtverkaufsflache 3.001 m?
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Quelle: cima 2019

Abb. 273: Eindriicke aus dem D-Zentrum Badenste/dt
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Ahlem Heisterbergallee

Der zentrale Versorgungsbereich Ahlem Heisterbergallee liegt an der
westlichen Stadtgrenze im Stadtteil Ahlem. Das D-Zentrum erstreckt
sich entlang der Heisterbergallee und grenzt im Westen an die
Stadtgrenze Hannovers und im Osten an die Richard-Lattorf-Stral3e.

Der Bereich wurde neu als D-Zentrum aufgenommen, da sich zwei
grolflachige Lebensmittelgeschafte angesiedelt haben, die fiir den
Stadtteil eine wichtige Nahversorgungsfunktion einnehmen.

Am ostlichen duBeren Bereich des Zentrums befinden sich eine Stadt-
bahn- und Bushaltestelle. Auch sind eine Bushaltestelle und der
Endpunkt der Stadtbahnlinie 10 direkt im Zentrum auf der Heister-
bergallee gelegen, sodass der Versorgungsbereich an das stadtische
OPNV-Netz angebunden ist.

Die funktionale Besatzdichte im Zentrum ist relativ gering und wird
oftmals durch Wohnnutzung in den Erdgeschosslagen unterbrochen.
Allerdings Ubernimmt das D-Zentrum durch die integrierte Lage in
einem Wohngebiet eine zentrale Nahversorgungsfunktion in diesem
Bereich und im naheren Umfeld ein.

Die Aufenthaltsqualitat ist aufgrund des hohen Verkehrsaufkommens
und infolge der ungleichartigen und nicht konzeptionellen Gestaltung
des offentlichen Raums gering. Die Stralle Heisterbergallee stellt zu-
dem eine grofle Barriere fiir Fulgdnger dar. Infolgedessen ist die
Passantenfrequenz im D-Zentrum relativ gering und die Einzelhan-
delsbetriebe werden vermehrt mit dem Pkw aufgesucht.

Fir ein D-Zentrum weist der Versorgungsbereich eine geringe Be-
satzdichte von sechs Einzelhandelsbetrieben auf. Die gesamte Ver-
kaufsflache von 3.809 gm deutet darauf hin, dass eine insgesamt
grof3teilige Struktur vorliegt.

Abb. 274: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Ahlem Heisterbergallee
Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm in Mio. €
sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 6 3443 19,7
davon Nahrungs- und Genussmittel 5 2798 16,7
aperiodischer Bedarf (gesamt) 2 366 e
davon zentrenrelevant 1 235 Hoxx
gesamt 6 3.809 21,1
Quelle: cima 2019
oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Der Sortimentsschwerpunkt mit 2.798 gm liegt eindeutig im Bereich
Nahrungs- und Genussmittel. Dazu zahlt der grofBflachige Supermarkt,
der zurzeit umgebaut wird voraussichtlich im Herbst 2019 fertigge-
stellt werden soll und der grofflichige Lebensmitteldiscounter Lidl.
Das nahversorgungsrelevante Sortiment wird ergdnzt durch den Dro-
geriemarkt Rossmann. Diese Betriebe stellen den GroBteil der Ge-
samtverkaufsflache.

Betriebe im aperiodischen Bedarfsbereich sind mit nur einem Betrieb
rudimentdr vorhanden.

Dienstleistungsbetriebe sind im D-Zentrum mit einer hoheren Anzahl
vertreten. Dazu zdhlen kundenorientierte Betriebe, wie eine Ande-
rungsschneiderei oder eine Fahrschule. Auch zwei Gastronomieange-
bote ergdnzen das Einzelhandelsangebot im zentralen Versorgungs-
bereich.

In der tber die Jahre entstandene Einzelhandelslage gilt es, die
vorhandenen Betriebe verstarkt miteinander zu verkniipfen. Auch eine
stddtebauliche Aufwertung konnte das Zentrum durch eine bauliche
Qualifizierung erfahren.
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Abb. 276: Zentrensteckbrief D-Zentrum Ahlem Heisterbergallee Abb. 277: Eindriicke aus dem D-Zentrum Ahlem Heisterbergallee
Ahlem Heisterbergallee (D-Zentrum) & ] T : 3 B e

Einzelhandelsstruktur
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Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Davenstedt

Der zentrale Versorgungsbereich Davenstedt befindet sich im gleich-
namigen Stadtteil und erstreckt sich entlang der StraBe Wegsfeld
und reicht bis zum Kreuzungsbereich Wegsfeld/ Davenstedter Markt.

Abb. 278: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Davenstedt
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-

flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 5 668 6,7
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 590 3,6
aperiodischer Bedarf (gesamt) 3 433 oxx
davon zentrenrelevant 3 427 X
gesamt 8 1.101 8,4
Quelle: cima 2019

oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Im Vergleich zu 2008 ist das Zentrum um einen Betrieb sowie ca.
100 gm kleiner und verfligt damit tber einen geringen Besatz. GroR-
flachige Betriebe sind innerhalb des Zentrums nicht vorhanden.

Von insgesamt 1.101 gm Verkaufsflache gehoren 590 gm dem Be-
reich Nahrungs- und Genussmittel an und bilden damit den Schwer-
punkt des Angebotes im E-Zentrum. Die Lebensmittelnahversorgung
wird lber einen Supermarkt mit einer Verkaufsfliche an der Schwelle
zur GroBflachigkeit und zwei Bdckereien erbracht. Die Nahversor-
gungsfunktionen werden durch eine Apotheke und einen Kiosk er-
ganzt.

Das Dienstleistungsangebot ist vereinzelt im Versorgungsbereich vor-
zufinden. Besonders kundenorientiere und zentrenrelevante Betriebe,
wie Friseure, ein Reisebiiro und ein Geldinstitut, sind vorhanden. Nur

ein weiterer Gastronomiebetrieb hat sich im Zentrum angesiedelt. Als
offentliche Einrichtung ist eine Kinder- und Jugendeinrichtung her-
vorzuheben.

Uberdies findet jeden Freitag ein Wochenmarkt statt, der zudem eine
wichtige sozial-kommunikative Aufgabe in dem Viertel bernimmt.

Der durch Flachbauten geprédgte ostliche Teil des Zentrums bietet
aufgrund der Bausubstanz nur wenig Attraktivitdt und ist in die Jahre
gekommen. ModernisierungsmafBnahmen stehen im Zentrum zukinf-
tiger Entwicklungen.
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Abb. 279: Abgrenzung E-Zentrum Davenstedt
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Abb. 280: Zentrensteckbrief E-Zentrum Davenstedt

Davenstedt (E-Zentrum)

Abb. '?:'8.1: Eianck aus dem —Zentrm Davenstedt
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Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Ahlem Wunstorfer LandstralRe

Der Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Ahlem Wunstorfer Land-
straBe erstreckt sich entlang der Wunstorfer Landstralfe von der
Monckebergallee bis zum Kreuzungsbereich Krugstralle.

Abb. 282: Einzelhandelsstrukturen im Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion
Ahlem Wunstorfer LandstraBe

Anzahl der
Betriebe

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
(Haupt- fliche in gm

sortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 4 161 1,0
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 120 0,8
aperiodischer Bedarf (gesamt) 5 864 2,7
davon zentrenrelevant 3 174 X
gesamt 9 1.025 3,8
Quelle: cima 2019

oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Das ehemals als E-Zentrum ausgewiesene Gebiet in Ahlem wurde
aufgrund des Wegfalls von Verkaufsfliche und des Fehlens eines
umfassenden Nahversorgungsbetriebes zu einem Bereich lokaler Ein-
zelhandelsfunktion herabgestuft.

Im Vergleich zu 2008 sind am Standort zwei Betriebe weniger, jedoch
rd. 500 gm Verkaufsfliche mehr angesiedelt. Das liegt an der ge-
stiegenen Verkaufsflache besonders im aperiodischen Bedarfsbereich.
Diese beansprucht fast 80 % der Gesamtverkaufsflache. Nur knapp
160 gm fallen auf den nahversorgungsrelevanten Bereich. Dazu z&h-
len ein Lebensmittel-Fachgeschaft, eine Metzgerei und eine Backerei.
Diese rudimentdre Nahversorgungsfunktionen wird lediglich durch ein
Blumengeschaft und zwei Kioske ergadnzt.

Der Bereich verfugt tber einen unterdurchschnittlichen Besatz und
ein geringes Angebot. GrofBflachige Betriebe sind innerhalb des Zent-
rums nicht vorhanden.

Eine Revitalisierung des Bereiches lokaler Einzelhandelsfunktion durch
die Ansiedlung eines Nahversorgungsbetriebes konnte dem Bereich
verhelfen, seine Versorgungsfunktion wiederzuerlangen. Die Starkung
zentrenerganzender Funktionen sollte in jedem Falle forciert werden.
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Abb. 283: Abgrenzung Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Ahlem Wunstorfer LandstraBe
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Abb. 284: Eindriicke aus dem Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Ahlem Wunstorfer Landstrafe

Wunstorfer LandstraRe

Wunstorfer LandstralRe

Wunstorfer Landstralle

Quelle: cima 2017
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Sonderstandort Am Bahndamm

Zwischen der Wunstorfer LandstraBe und der StraBe Am Bahndamm
befindet sich, sidlich an den Stichkanal Hannover-Linden angren-
zend, der Sonderstandort Am Bahndamm. Im vorigen Einzelhandels-
und Zentrenkonzept hiel dieser Standort noch Wunstorfer Land-
straBe. Aufgrund der Namensdopplung mit dem Bereich lokaler Ein-
zelhandelsfunktion Wunstorfer LandstraBe wurde der Sonderstandort
in Am Bahndamm umbenannt.

Der Standort befindet sich in einer stddtebaulich nicht integrierten
Lage. Obwohl eine Anbindung an die umliegenden Wohngebiete
grundsatzlich gegeben ist, orientiert sich der Sonderstandort deutlich
an Kunden mit Pkw. Der Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion Wunst-
orfer LandstraBe grenzt siidwestlich an den Sonderstandort an.

Abb. 285: Einzelhandelsstrukturen im Sonderstandort Am Bahndamm
Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €
sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 5 2.835 15,9
davon Nahrungs- und Genussmittel 5 2.566 14,7
aperiodischer Bedarf (gesamt) 2 2.142 o
davon zentrenrelevant 0 759 ox
gesamt 7 4977 19,5

Quelle: cima 2019
o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab
mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Am Sonderstandort Am Bahndamm gibt es drei grofflachige Einzel-
handelsbetriebe. Dazu zdhlen ein Supermarkt, ein Discounter und ein
Einrichtungsgeschaft, wobei die Lebensmittelgeschafte in raumlich-
funktionalem Zusammenhang angesiedelt sind. Insgesamt gibt es sie-
ben Betriebe mit einer Gesamtverkaufsfliche von 4.977 gm.

Im Vergleich zum Jahr 2008 hat sich die Anzahl der Einzelhandels-
betriebe am Sonderstandort Am Bahndamm um vier Betriebe verrin-
gert. Die Gesamtverkaufsfliche hat sich um 598 gm verringert.

Der Standort ist aufgrund der nicht integrierten Lage und seiner
Angebotsstruktur, die iberwiegend aus zentrenrelevanten Sortimenten
besteht, als Fehlallokation zu werten. Ein deutlicher Angebotsschwer-
punkt besteht im nahversorgungsrelevanten Bedarfsbereich. Ungefahr
die Halfte der am Standort bestehenden Verkaufsflachen sind diesem
Bereich zuzuordnen. Der Supermarkt und der Lebensmitteldiscounter
sollten im eigentlichen Sinne der Nahversorgung der Bevdlkerung an
einem integrierten Standort ansédssig sein.

Der Sonderstandort Am Bahndamm besteht strukturpragend aus Be-
trieben mit periodischen Hauptsortimenten.

Zukiinftig sollte der Bestand an Einzelhandelsbetrieben mit
zentren-/ nahversorgungsrelevanten Sortimenten am Sonderstandort
Am Bahndamm nicht weiter ausgebaut werden. Eine Entwicklung
nicht-zentrenrelevanter Sortimente ist anzustreben. Insbesondere die
ansassigen Lebensmittelbetriebe sind stdadtebaulich stadrker in die
umgebende Wohnbebauung einzubeziehen
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Abb. 286: Abgrenzugg Sonderstandort Am Bahndamm
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/.12 Stadtbezirk 12 - Herrenhausen-Stocken

Abb. 287: Raumliche Verteilung der Gebietsabgrenzungen im Stadtbezirk Herrenhausen-Stocken
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Der Stadtbezirk Herrenhausen-Stécken beinhaltet insgesamt sechs
zentrale Versorgungsbereiche. Dazu zadhlen die D-Zentren Herrenhau-
sen und Burg. Als E-Zentren sind die Gebiete Leinhausen, Stocken,
Marienwerder und Alt-Vinnhorst definiert.

Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Herrenhausen

Der zentrale Versorgungsbereich Herrenhausen ist eines von zwei D-
Zentren im Stadtbezirk Herrenhausen-Stocken. Der Bereich grenzt im
Osten an den Kreuzungsbereich Westschnellweg und verlauft entlang
der Herrenhduser Strale bis zur Einmindung der MiinterstraBe. Die
Abgrenzung von 2008 wurde weitestgehend beibehalten.

Durch die Anbindung an die Stadtbahn und den Bus ist das D-
Zentrum sehr gut mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar.
Aufgrund der Angrenzung an den Westschnellweg ist auch die Er-
reichbarkeit mit dem Pkw gegeben.

Das hohe Verkehrsaufkommen auf der viel befahrenen Herrenhduser
StraBe hat eine abtrdagliche Wirkung auf die Aufenthaltsqualitdt im
Versorgungsbereich. Durch die Neugestaltung des offentlichen Raums
mit den breiten Radwegen und einheitlichen Pflasterung wirkt das
Zentrum moderner und attraktiver.

Das Einzelhandelsangebot weist eine rdumliche Konzentration im Be-
reich des Herrenhduser Marktes auf. In Richtung Osten ist eine ab-
nehmende Einzelhandelsdichte festzustellen.

Der zentrale Versorgungsbereich umfasst insgesamt 11 Einzelhan-
delsbetriebe und damit sechs weniger als 2008. Dennoch weist das
D-Zentrum weiterhin ein vielfdltiges, zentrentypisches Einzelhandels-
angebot auf.

Die Verkaufsflache der 11 Betriebe betrdgt insgesamt 2.452 gm und
somit kaum weniger als 2008. Diese kann fast ausschlieBlich dem
periodischen Bedarfsbereich zugeordnet werden. Dem mittelfristigen
Sortiment kann nur ein Betrieb zugeordnet werden.

Abb. 288: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Herrenhausen

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm in Mio. €
sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 10 2070 13,2
davon Nahrungs- und Genussmittel 7 1428 7.6
aperiodischer Bedarf (gesamt) 382 e
davon zentrenrelevant 1 315 Hoxx
gesamt 11 2452 14,6
Quelle: cima 2019
oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Ein groRflachiger Supermarkt (bernimmt die wichtigste Nahversor-
gungsfunktion im D-Zentrum. Daneben erganzen u. a. eine Drogerie
sowie mehrere Kioske und Backereien das Angebot. Der regelmalig
stattfindende Wochenmarkt auf dem Herrenhduser Markt stellt eine
weitere Erganzung des Lebensmittelangebotes dar.

Der Einzelhandelsbesatz wird durch ein breites Angebot an Dienst-
leistungen erganzt. Der Besatz an Dienstleistungsbetrieben im Ver-
haltnis zum Einzelhandel ist im D-Zentrum hoher. Besonders im 0Ost-
lichen Teilbereich nimmt der Besatz an Dienstleistungen zu. Uberdies
gibt es einige Cafés, Kneipen und Restaurants unterschiedlicher Qua-
litat, die oftmals Uber Freisitzmoglichkeiten verfiigen.

Das D-Zentrum Herrenhausen hat sich in den letzten Jahren sehr
positiv entwickelt. Durch den Neubau eines Wohn- und Geschafts-
komplexes am Herrenhdauser Markt hat das Zentrum eine deutliche
Aufwertung erfahren. Zukiinftig sollte die Verkniipfung mit den Nut-
zungen entlang der Herrenhduser StraBe verstdrkt in den Fokus
geriickt werden.
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. Abgrenzung D-Zentrum Herrenhausen
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Abb. 290: Zentrensteckbrief D-Zentrum Herrenhausen Abb.

Herrenhausen (D-Zentrum)

291: Eindriicke aus dem D-Zentrum Herrenhausen

Einzelhandelsstruktur

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 11
Gesamtverkaufsflache 2.452 m?

Sortimentsstruktur

Betriebe

Verkaufsflache

= periodisch

Herrenhauser StraBe

= aperiodisch

Magnetbetriebe/ Edeka, Rossmann
Besonderheiten
Wochenmarkt Samstag (8-13 Uhr)

Ergédnzende Einrichtungen |Birgeramt

OPNV Stadtbahn "Herrenhduser Markt"
Parksituation hoher Parkdruck, wenige Parkpldtze, kostenpflichtige Tiefgarage im
Zentrum

Stadtebauliche Einordnung |Blockrandbebauung mit Griinderzeitgebauden an Herrenhduser Herrenhduser Strale

StraBe nicht saniert, Neubau Marktplatz mit Edeka

Herrenhauser Markt

Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich D-Zentrum Burg

Der zentrale Versorgungsbereich Burg (vormals ,Ledeburg®) lauft ent-
lang der Strale Am Fuhrenkampe und grenzt im Westen an die
Bahnschienen und im Osten an den Vinnhorster Weg.

Durch zwei angrenzende Bushaltestellen und den S-Bahnhof Hanno-
ver-Ledeburg ist das Zentrum sehr gut an den offentlichen Verkehr
angebunden. Kunden mit Pkw erreichen den Versorgungsbereich auf-
grund der groBen Parkplatze vor den Betrieben ebenfalls gut.

Westlich der zentrumsbegrenzenden S-Bahntrasse erstreckt sich ein
Wohngebiet, sodass das Zentrum auch zu Ful erreichbar ist. Auf
Grund der vorgelagerten Parkpldtze liegen die Einzelhandelsbetriebe
jedoch zum Teil nicht direkt an der Strale, sodass die Wegstecke
zum Nahversorger (unnotig) verlangert wird.

Auf Grund einer fehlenden Aufenthaltsqualitdt und mangelhaften Ge-
staltung der offentlichen Bereiche sowie des architektonischen An-
spruchs der Gebdude wirkt das Zentrum eher wie ein Fachmarktzent-
rum.

Abb. 292: Einzelhandelsstrukturen im D-Zentrum Burg
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 4 3119 17,8
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 2797 16,4
aperiodischer Bedarf (gesamt) 2 1197 oxx
davon zentrenrelevant 1 595 Hoxx
gesamt 6 4316 21,1
Quelle: cima 2019

o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Nahrungs- und Genussmittel bilden mit vier von insgesamt sechs
Betrieben den Schwerpunkt des Angebotes. Im Gebiet befinden sich
zwei grofflachige Lebensmitteldiscounter und ein grofflachiger Su-
permarkt, die den Grofteil der Verkaufsfliche von insgesamt 4.316
gm ausmachen. Eine Backerei erganzt das Lebensmittelangebot.

Im D-Zentrum sind zudem zwei Betriebe des mittel- und langfristigen
Bedarfsbereichs vorhanden. Dabei handelt es sich um einen Beklei-
dungsfachmarkt und eine Gartnerei.

Eine Ergdnzung des Einzelhandelsangebotes durch verschiedene

Dienstleistungsangebote fehlt innerhalb des Zentrums. Lediglich ein
Gebrauchtwagenhandel ist im Versorgungsbereich angesiedelt.

Zukunftig sollte die Aufenthaltsqualitdt innerhalb des Zentrums ver-
bessert werden. Eine Erganzung der Einzelhandelsfunktion durch
Dienstleistungseinrichtungen/ Gastronomie ist ebenfalls anzustreben.
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Abb. 293: Abgrenzung D-Zentrum Burg
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Abb. 294: Zentrensteckbrief D-Zentrum Burg

Burg (D-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Lebensmittel

Anzahl der Betriebe 6

Gesamtverkaufsflache 4316 m?

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsflache
m periodisch
® aperiodisch

Magnetbetriebe/ Rewe, Aldi, Netto

Besonderheiten

Wochenmarkt -

Ergdnzende Einrichtungen

OPNV

S-Bahn Station Ledeburg, Bushaltestelle

Parksituation

vorhanden

auf den Parkplédtzen der Nahversorger, keine weiteren Parkpldtze

Stadtebauliche Einordnung

geschossige Ein- und Mehrfamilienhduser

ausschlieBlich eingeschossige Gewerbebauten, im Umfeld 1 bis 2

Quelle: cima 2019

cima.

Abb. 295: Eindriicke aus dem D-Zentrum Burg

8 Am Fuhrenkampe

Am Fuhrenkampe

Am Fuhrenkampe

Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Leinhausen

Der zentrale Versorgungsbereich Leinhausen erstreckt sich entlang
der Stockener StraBe auf einer Gesamtldnge von rd. 370 Metern.

Am jeweiligen Ende des E-Zentrum befindet sich auf der Stockener
StraBe eine Stadtbahn- und eine Bushaltestelle. Eine gute Anbindung
an den Bereich ist damit gewahrleistet. Allerdings stellt die viel be-
fahrene StralBe auch eine Barriere im Zentrum dar und trennt dieses.

Der Einzelhandel wird stellenweise durch Wohnnutzung sowie Leer-
stande unterbrochen. Eine Konzentration an Betrieben ist nicht fest-
zustellen.

Abb. 296: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Leinhausen
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 597 6,0
davon Nahrungs- und Genussmittel 3 469 Hoxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 6 227 0,8
davon zentrenrelevant 5 187 0,8
gesamt 10 824 6,8
Quelle: cima 2019

oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Die Gesamtverkaufsfliche von 824 gm verteilt sich gréBtenteils auf
den Bereich Nahrungs- und Genussmittel, auch wenn die Anzahl der
Betriebe im mittelfristigen Bedarfsbereich hoher ist als im periodi-
schen.

Dank des Lebensmitteldiscounters im E-Zentrum mit vergleichsweise
geringer Verkaufsflache besteht fiir alle Einwohner von Leinhausen
eine fuBlaufige Nahversorgungsmoglichkeit. Das nahversorgungsrele-
vante Sortiment wird durch zwei Kioske eine Apotheke und einen

Blumenladen ergdanzt. Des Weiteren gibt es ein ausgewogenes und
zentrenrelevantes Angebot im aperiodischen Bedarfsbereich

Im Vergleich zu 2008 kdnnen im E-Zentrum sechs Betriebe weniger
verzeichnet werden. Das Einzelhandelsangebot ist nach wie vor sehr
kleinteilig strukturiert. Viele kundenorientierte Dienstleistungsangebote
sind im Zentrum verteilt. Die Angebots- und Gestaltungsqualitdt der
vorhandenen Dienstleister (z.B. Spielhalle), Gastronomie (Kneipen) ist
eher niedrig.

Das E-Zentrum Leinhausen weist mit einem nur geringen Einzelhan-
delsbesatz und verstdarktem Dienstleistungsangebot mit eher gerin-
gem qualitativem Angebot derzeit eindeutige Trading-Down-Anzeichen
auf. Diesen gilt es entgegenzuwirken. Die Schaffung moderner Ein-
zelhandelsstrukturen ist zu ermdglichen.
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Abb. 297: Abgrenzung E-Zentrum Leinhausen
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Abb. 298: Zentrensteckbrief E-Zentrum Leinhausen

Leinhausen (E-Zentrum)

Abb. 299: Eindriicke
5 e %

aus dem E-Zentrum Leinhausen

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 10
Gesamtverkaufsflache 824 m?
Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsflache

® periodisch
» aperiodisch Stockener Strafe

Magnetbetriebe/ NP
Besonderheiten
Wochenmarkt -
Ergdnzende Einrichtungen |Friedhof
Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stéddtebau
OPNV 2 Stadtbahnhaltestellen direkt auBerhalb vom ZV

Parksituation straBenbegleitend frei Kasseler StraBe

Stéddtebauliche Einordnung [Blockrandbebauung Stockener StraBe 3-4 geschossig, in die Jahre
gekommen, Hduser mit modernisierungsbedarf, trading-down
Prozesse erkennbar. straBenbegleitender Baumbestand an der
Stockener StraBe, umliegende Gebiete mehrgeschossiger

Alte Stockener Stralle

Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Stocken

Der kompakte zentrale Versorgungsbereich Stocken lauft entlang der
Eichsfelder StraBe und grenzt im Westen an die Hogrefestrale. Das
E-Zentrum schliet den Stockener Markt, der den Mittelpunkt des
Bereichs bildet.

Das Zentrum liegt zentral in einem Wohngebiet mit (berwiegend
Geschosswohnungsbau und einer hohen Einwohnerdichte und ist so-
mit von vielen Bewohnern des Stadtteils schnell fulaufig erreichbar.
Zudem befinden sich angrenzend an das Zentrum auf der Hogrefe-
stralBe eine Bus- und Stadtbahnhaltestelle, sodass der Bereich auch
mit den offentlichen Verkehrsmitteln erreichbar ist.

Abb. 300: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Stocken
Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- flache in gm in Mio. €
sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 5 753 9,8
davon Nahrungs- und Genussmittel 3 588 X
aperiodischer Bedarf (gesamt) 3 518 o
davon zentrenrelevant 3 491 Hoxx
gesamt 8 1271 11,6
Quelle: cima 2019
o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umséatze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Gegeniiber 2008 ist die Anzahl der Betriebe von vier auf acht ge-
stiegen und weist somit eine grolere Einzelhandelsdichte als friiher
auf. Die Betriebe konzentrieren sich rund um den Stockener Markt
und auf der gegeniiberliegenden StraBenseite.

Die Nahversorgung wird Uberwiegend durch einen Lebensmitteldis-
counter gewabhrleistet. Erganzt wird das Sortiment in diesem Bereich
durch eine Backerei, eine Fleischerei und zwei Apotheken. Uberdies
findet jeden Freitag auf dem Stéckener Markt ein Wochenmarkt statt.

Ein Schreibwarenladen und ein mittelflichiges Bekleidungsgeschaft
bilden das Angebot im mittelfristigen Bedarfsbereich.

Der Schwerpunkt der Einzelhandelsstruktur im E-Zentrum bildet damit
eindeutig der Nahversorgungsbereich.

Verschiedene zentrumstypische, z.T. kundenorientierten Dienstleistun-
gen ergdnzen das Einzelhandelsangebot. Dazu zadhlen ein Geldinstitut,
ein Friseur, Nagelstudio und eine Anderungsschneiderei. Auch ein
Arzt ist im Zentrum ansassig. Als offentliche Einrichtung mit stadt-
teilbezogener Bedeutung ist das - aktuell im Bau befindliche - Stadt-
teilzentrum Stockn zu nennen. So stellt das E-Zentrum Stocken eine
Mischung von unterschiedlichen Nutzungen/ Funktionen auf kompak-
tem Raum dar.

Das E-Zentrum Stocken stellt eine beispielhafte Entwicklung fiir eine
Neuaufstellung eines bestehenden zentralen Versorgungsbereiches
dar. Mit dem Neubau des Lebensmitteldiscounter und erganzenden
Einzelhandels- und Dienstleistungsnutzungen stellt das E-Zentrum ein
umfassendes Nahversorgungsangebot bereit. Zukiinftiger Fokus sollte
in der qualitativen Aufwertung des offentlichen Raumes und der
Gebaudestruktur liegen.
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Abb. 302: Zentrensteckbrief E-Zentrum Stécken

Sortimentsschwerpunkte

Stécken (E-Zentrum)

Nahversorgung und ergdanzender personlicher Bedarf

Anzahl der Betriebe

8

Gesamtverkaufsflache 1.271 m?

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsflache
= periodisch
u aperiodisch

Magnetbetriebe/ Penny, NKD

Besonderheiten

Wochenmarkt Freitag (8-13 Uhr)

Ergdnzende Einrichtungen

Verkehrliche Rahmenbed
OPNV

Stadtteilzentrum Stocken

ingungen und Stéddtebau
Stadtbahn und Bus "Stockener Markt",

Parksituation

straBenbegleitend frei und auf dem Marktplatz 2h mit Parkscheibe

Stéddtebauliche Einordnung

im Zentrum bis zu 4 geschossige Bebauung mit Flachdach,
Platzsitustion. umliegende Wohngebiete mehrgeschossige
Reihenhduser in offener Bauweise; Stadtmoblierung in die Jahre
gekommen

Quelle: cima 2019

Abb. 303: Eindriicke aus dem E-Ze

ntrum Stéken
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover

Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Marienwerder

Der zentrale Versorgungsbereich Marienwerder befindet sich im

gleichnamigen Stadtteil und verldauft entlang der Garbsener Land-

straBe. Im Westen grenzt das E-Zentrum an die Strale Grof3e Pranke

und ist von Geschosswohnungsbau umgeben, sodass das Zentrum

gut zu Ful’ erreicht werden kann.

Abb. 304: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Marienwerder
Anzahl der
Betriebe

(Haupt-

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm
sortiment)

periodischer Bedarf (gesamt) 2 1.108

davon Nahrungs- und Genussmittel 2 1.034 oxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 0 70 xR
davon zentrenrelevant 0 35 oxx
gesamt 2 1178 e

Quelle: cima 2019
o Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab
mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Mit nur zwei ansassigen Betrieben ist die Besatzdichte des E-Zent-
rums sehr gering. Im Vergleich zu 2008 hat sich die Anzahl sogar
halbiert. Die Gesamtverkaufsflaiche ist hingegen mit 1.178 gm fast
konstant geblieben.

Die Einzelhandelsstruktur wird ausschlieBlich durch Sortimente aus
dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel gestellt. Die Lebensmittel-
nahversorgung wird durch einen Lebensmitteldiscounter und einen
Getrankemarkt gewahrleistet. Andere nahversorgungsrelevante Be-
triebe sind nicht vorhanden.

Die Dienstleistungsbetriebe im Zentrum sind nicht kundenorientiert.
Lediglich ein Gastronomiebetrieb ist im E-Zentrum vorhanden.

Das Nahversorgungsangebot im kompakten Zentrum Marienwerder ist
zu sichern. Stdadtebaulich bietet das Zentrum wenig Aufenthaltsquali-
tat. Der offentliche Raum ist wesentlich gepragt durch Parkplatzfla-
chen. Hier konnte eine stdarker auf Multifunktionalitdt zielende Ver-
kniipfung von Einzelhandel und Dienstleistungen dem Zentrum zu
mehr Zentrumscharakter verhelfen.
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Abb. 305: Abgrenzung E-Zentrum Marienwerder
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover

Abb. 306: Zentrensteckbrief E-Zentrum Marienwerder

Marienwerder (E-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 2

Gesamtverkaufsflache 1.178 m?

Sortimentsstruktur B
Betriebe 0% Verkaufsflache

= periodisch

m aperiodisch

Magnetbetriebe/
Besonderheiten

Netto Marken-Discount und Getranke-Discount

Wochenmarkt

Ergdnzende Einrichtungen

OPNV

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Staddtebau

Bus "groRe Pranke”

Parksituation

grolRziigiger Parkplatz beim Nahversorger

Stadtebauliche Einordnung

2.T. GroRwohnsiedlung und mehrstockige Mehrfamilienhduser, gute
FuBwegeverbindungen

Quelle: cima 2019

Abb.

307: Eindriicke aus dem E-Zentrum Marienwerder

Quelle: cima 2017

GrofRe Pranke

GroRe Pranke

GroRe Pranke
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover

Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Alt-Vinnhorst

Der zentrale Versorgungsbereich Alt-Vinnhorst befindet sich zwischen
den beiden Stadtteilen Herrenhausen-Stécken und Nord. Das E-Zent-
rum lduft entlang der Strale Alt-Vinnhorst und schliet den Kreu-
zungsbereich Schulenburger Landstrale/ Alt-Vinnhorst mit ein. Im
Nordwesten grenzt das Zentrum an die Einmiindung der StraBe Bell-
stieg und im Sldosten an die Strale Kurldander Weg.

Abb. 308: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Alt-Vinnhorst
Anzahl der

Betriebe
(Haupt-
sortiment)

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 2080 14,2
davon Nahrungs- und Genussmittel 4 1363 7.9
aperiodischer Bedarf (gesamt) 2 565 *xx
davon zentrenrelevant 1 124 X
gesamt 8 2645 15,7
Quelle: cima 2019

oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflichen und Umsétze erst ab

mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Der Bereich Alt-Vinnhorst wurde von einem Entwicklungsbereich zu
einem E-Zentrum aufgrund der Ansiedlung eines grofflachigen Su-
permarktes, der eine wichtige Nahversorgungsfunktion bernimmt, zu
einem zentralen Versorgungsbereich hochgestuft.

Im Zentrum sind acht Betriebe ansassig, die sich auf einer Gesamt-
verkaufsfliche von 2.645 gm aufteilen. Der GrofRteil davon wird von
dem Bereich Nahrungs- und Genussmittel beansprucht. Dazu zdhlen
der bereits erwdhnte grofflachige Supermarkt, eine Backerei und ein
Kiosk. Die Nahversorgung wird weiterhin gewahrleistet durch eine
Apotheke und einen Drogeriemarkt, der wie der Supermarkt, eine
Frequenzbringerfunktion im E-Zentrum einnehmen.

Nur zwei Betriebe sind dem langfristigen Sortiment zuzuordnen. Da-
runter ein Mobelgeschaft und ein Uhrenladen.

Das Dienstleistungsangebot ist vereinzelt im Versorgungsbereich vor-
zufinden. Besonders kundenorientiere Betriebe und Gastronomen sind
vorhanden. Hervorzuheben sind die Stiftung Vinnhorster Kindertisch
und das Jugendzentrum Vinnhorst.

Durch mehrere Stadtbahn- und Busljaltestellen im Zentrum ist der
Bereich sehr gut an das stddtische OPNV-Netz angebunden.

Die Neuansiedlung des Stadtteilzentrums ist ein erster Schritt fiir die
Verkniipfung der Teilbereiche siidlich und nordlich der Schulenburger
LandstraBe. Allerdings ist diese weiterhin nur schwach ausgeprégt
und sollte zukiinftig forciert werden.
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Abb. 309: Abgrenzung E-Zentrum Alt-Vinnhorst
e’ w '
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover CIma -

Abb. 310: Zentrensteckbrief E-Zentrum Alt-Vinnhorst Abb. 311: Eindriicke aus dem E-Zentrum Alt-Vinnhorst

Alt-Vinnhorst (E-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 8

Gesamtverkaufsflache 2.645 m2

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsfliche

® periodisch

Alt Vinnhorst

= aperiodisch

Magnetbetriebe/ Rewe, Rossmann

Besonderheiten

Wochenmarkt Donnerstag

Ergdnzende Einrichtungen Stiftung Vinnhorster Kindertisch, Jugendzentrum Vinnhorst

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stddtebau

OPNV Stadtbahn- und Bushaltestelle unmittelbar am Standort
Parksituation Parkplatz des Nahversorgungszentrums sidlich Schulenburger
LandstraBe Schulenburger Landstralle

Stadtebauliche Einordnung 2-3 geschossige Wohnbebauung mittlerer Dichte im Umfeld,
liberwiegend Geschosswohnungsbau siidwestlich des Zentrums,

Gewerbebauten nordwestlich des Zentrums, Ein- bis
Mehrfamilienhduser zumeist offener Bauweise im norddstlichen Teil

Kurlander Weg

Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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7.13 Stadtbezirk 13 - Nord

Abb. 312: Raumliche Verteilung der Gebietsabgrenzungen im Stadtbezirk Nord

Gebietsabgrenzungen

[ zentraler Versorgungsbereich
(Kernbereich)

i__1 Zentraler Versorgungsbereich
(Erganzungsbereich)

[ Bereich lokaler Einzelhandelsfunktion

i_ 1 Entwicklungsbereich

i_ 1 Sonderstandort

0 600 1200 m
I

Kartengrundlage: Landeshauptstadt Hannover 2017
Bearbeitung: cima 2019
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Im Stadtbezirk Nord sind insgesamt zwei zentrale Versorgungsberei-
chen, ein Entwicklungsbereich und ein Sonderstandort vorzufinden.
Als zentrale Versorgungsbereiche sind das C-Zentrum Nordstadt und
das E-Zentrum Hainholz klassifiziert. Es gibt in diesem Bezirk ferner
den Entwicklungsbereich Hainholz und den Sonderstandort Schulen-
burger Landstralle.

Zentraler Versorgungsbereich C-Zentrum Nordstadt

Der zentrale Versorgungsbereich Nordstadt ist der grofte im Stadt-
bezirk Nord. Das C-Zentrum lduft linear entlang der StraBe Engel-
bosteler Damm und grenzt im Norden an den Kreuzungsbereich
KopernikusstraBe/ Engelbosteler Damm und im Stiden den Platzbe-
reich Am Klagesmarkt. Im Bereich der KopernikusstraBe weitet sich
der zentrale Versorgungsbereich in Richtung Osten aus. Im Westen
schlieBt sich ein Entwicklungsbereich entlang der Strale An der Lu-
therkirche und Schaufelderstrale sowie Hornemannweg und Rehbock-
straBe an. Ein weiterer Erganzungsbereich wurde aufgrund der in den
letzten Jahren negativen Entwicklung der Einzelhandelsstruktur im
Norden des C-Zentrums aufgenommen, der von Kopernikusstrale bis
zur Einmiindung der Haltenhoffstrale fiihrt. An dieser Stelle liegt
durch den Wechsel von unterirdischer- zu oberirdischer Trassenfiih-
rung der Stadtbahn auch ein stadtebaulicher Bruch vor.

Das C-Zentrum ist durch mehrere Stadtbahn-/ U-Bahn- und Buslinien
in das Netz des offentlichen Nahverkehrs eingebunden. Durch das
gut ausgebaute Fahrradwegenetz wird auch eine hohe Erreichbarkeit
flir den nicht motorisierten Individualverkehr geschaffen. Fiir Pkws ist
auf dem Engelbosteler Damm eine 30er Zone eingerichtet, sodass
der Verkehrsraum grundsatzlich keine Barrierewirkung darstellt.

Im sidlichen Teilbereich des Zentrums ist die Gestaltungsqualitat
deutlich hoher als im nordlichen Bereich. Hier ist die Verkehrsberu-
higung nicht so umfassend und die Gestaltung sowie der Riickbau
des Verkehrsraums in geringerem Malle umgesetzt.

Die breiten FuBwege im Siiden des Versorgungsbereichs und die
vielen Restaurants und Cafés mit Aullenbestuhlung, auch wenn oft-
mals von minderer Qualitdt, laden zum Flanieren und Verweilen ein.

Der vorwiegend kleinteilige Einzelhandel ist in einer Bandstruktur
organisiert. Die enorme Langsausdehnung des Zentrums fiihrt dazu,
dass die funktionalen Verbindungen der beiden Teilbereiche nur be-
dingt erfolgen.

Abb. 313: Einzelhandelsstrukturen im C-Zentrum Nordstadt
Anzahl der

Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 43 6.005 43,8
davon Nahrungs- und Genussmittel 34 4550 26,2
aperiodischer Bedarf (gesamt) 46 4802 20,4
davon zentrenrelevant 39 3963 18,4
gesamt 89 10.807 64,2

Quelle: cima 2019

Gegeniiber 2008 gab es im C-Zentrum Nordstadt einen Riickgang
von 12 Betrieben und ca. 1.500 gm Verkaufsflache. In den vergan-
genen Jahren hat es hier recht starke Fluktuationen gegeben, die
von Betreiberwechseln bei gleichem oder anderem Sortiment bis hin
zu Geschéftsaufgaben mit nachfolgender Dienstleistungsnutzung oder
gar Leerstand reichen. Trotzdem weist der Bereich die grofte Ge-
samtverkaufsflache unter den C-Zentren auf.

Der Schwerpunkt des Angebotes liegt flichenmafBig im periodischen
Bedarfsbereich, hinsichtlich der Anzahl der Betriebe allerdings im
mittel- und langfristigen Sortiment.

Das Lebensmittelangebot ist breit aufgestellt und reicht von einem
Supermarkt, einem Biomarkt und Uber einen Discounter bis zu meh-
reren Betrieben des Lebensmittelhnandwerks (Backerei, Metzgerei u.a.).
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Einzelhandels- und Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover

Das Nahversorgungsangebot wird erganzt durch Drogeriemarkte, Blu-
mengeschafte und Apotheken.

Daneben ist ein vielfaltiges und zentrentypisches Angebot des mittel-
und langfristigen Bedarfsbereiches vorhanden.

Der Einzelhandelsbesatz wird durch ein breites Angebot an Dienst-
leistungen ergdnzt. Stellenweise (iberwiegt sogar der Anteil an Dienst-
leistungsanbietern gegeniiber den Einzelhandlern.

Besonders kundenorientierte Dienstleister und Gastronomiebetriebe
verteilen sich im gesamten C-Zentrum. Allgemein kann sowohl im
Handel als auch im Dienstleistungs- und Gastronomiebereich ein
einfaches/ niedriges Anbieterniveau festgestellt werden.

Die Entwicklungsziele des Zentrums zielen auf eine weiterhin umfas-
sende Bereitstellung von periodischen und aperiodischen Giitern, die
durch Dienstleistungsfunktionen ergdanzt werden. Insbesondere gilt es,
den Kernbereich des Zentrums zu stadrken.
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&b. 314: Abgrenzung C-Zentrum Nordstadt
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Zentrenkonzept der Landeshauptstadt Hannover

Abb. 315: Zentrensteckbrief C-Zentrum Nordstadt

Einzelhandelsstruktur

Nordstadt (C-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung und aperiodischer Bedarfsbereich

Anzahl der Betriebe 89

Gesamtverkaufsflache 10.807 m?

Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsfliche

= periodisch

= aperiodisch

Magnetbetriebe/ Denns, Rewe, Netto, dm, Rossmann
Besonderheiten
Wochenmarkt auBerhalb des Zentrums

Ergdnzende Einrichtungen
Verkehrliche Rahmenbed
OPNV

ingungen und Stadtebau
Stadtbahn und Bus mehrere Haltestellen

Parksituation

straBenbegleitend teilweise Parkschein (siidlicher Bereich, max. 2,5
Std.), teilweise Parkscheibe (nérdlicher Bereich)

Stadtebauliche Einordnung

tberwiegend Blockrandbebauung, zumeist 4-5 geschossig, stdlicher
Bereich hohere Aufenthaltsqualitat.

Quelle: cima 2019

Abb. 316: Eindriicke aus dem C-Zentru Nordstadt

Quelle: cima 2017

Engelbosteler Damm

der Lutherkirche

Engelbosteler Damm
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Zentraler Versorgungsbereich E-Zentrum Hainholz

Der zentrale Versorgungsbereich Hainholz lduft entlang der Schulen-
burger LandstraBe und grenzt im Siden an die Einmiindung der
BohnhorststraBe und im Norden an den Entwicklungsbereich Hain-
holz.

Die Stadt Hannover plant derzeit in rd. 400 Meter Entfernung ein
Einkaufszentrum an den Hainhdlzer Markt zu bauen und den Versor-
gungsbereich so zu erweitern. Der Bereich dazwischen ist bislang
noch als Entwicklungsbereich klassifiziert und wird aufgrund der Be-
satzdichte und der fehlenden Nahversorger auch nicht hochgestuft.

Abb. 317: Einzelhandelsstrukturen im E-Zentrum Hainholz

Anzahl der
Betriebe Verkaufs- Umsatz
(Haupt- fliche in gm  in Mio. €

sortiment)
periodischer Bedarf (gesamt) 4 555 6,1
davon Nahrungs- und Genussmittel 3 404 Hoxx
aperiodischer Bedarf (gesamt) 3 176 oxx
davon zentrenrelevant 2 74 X
gesamt 7 731 6,8

Quelle: cima 2019
oK Aus Datenschutzgriinden werden Verkaufsflachen und Umsétze erst ab
mind. drei Betrieben je Branche ausgewiesen.

Mit sieben Betrieben ist der Besatz sehr gering und hat seit 2008
um mehr als die Halfte abgenommen. Grofflachige Betriebe sind
innerhalb des Zentrums nicht vorhanden. Die Angebotsstruktur ist
eher nahversorgungsgepragt und wird zum groften Teil durch einen
Lebensmitteldiscounter gewahrleistet. Der Lebensmitteldiscounter
stellt zudem fiir das Zentrum einen wichtigen Frequenzbringer dar.
Erganzt wird diese durch eine Backerei und eine Apotheke.

Der Besatz an Einzelhandelsbetrieben wird durch kundenorientierte
Dienstleistungen erganzt.

Durch mégliche Entwicklungen im nordlich anschlieBenden Entwick-
lungsbereich Hainholz kénnen sich positive Impulse fiir das gesamte
Zentrum ergeben. Beide Bereiche gilt es, zukiinftig miteinander zu
verkniipfen. Hinsichtlich der mdglichen Verkaufsflachenausstattung
und Attraktivitit des dann erweiterten Zentrums wére eine Aufstufung
zu einem D-Zentrum denkbar.
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&b. 318: Abgrenzung E-Zentrum Hainholz
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Abb. 319: Zentrensteckbrief E-Zentrum Hainholz Abb. 320: Eindriicke aus dem E-Zentrum Hainholz

Hainholz (E-Zentrum)

Sortimentsschwerpunkte Nahversorgung

Anzahl der Betriebe 7
Gesamtverkaufsflache 731 m?
Sortimentsstruktur Betriebe Verkaufsflache

= periodisch

= aperiodisch

7 Schulenburger Landstralle

Magnetbetriebe/ Penny
Besonderheiten

Wochenmarkt -

Ergdnzende Einrichtungen |-

Verkehrliche Rahmenbedingungen und Stadtebau
OPNV Stadtbahn auf Fahrbahn

Parksituation stralenbegleitend

Schulenburger LandstraRe
Stadtebauliche Einordnung |Blockrandbebauung (3-4 geschossig), wenig sanierte = g

Griinderzeitgebdaude, Baumbestand straBenbegleitend, stark
befahrene StraRe Schulenburger LandstraBe, kaum
Aufenthaltsqualitat, sanierte FuB- und Radwege, Trading-Down-

Prozesse erkennbar

Schulenburger Landstrale

Quelle: cima 2019 Quelle: cima 2017
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Sonderstandort Schulenburger Landstrae

Bei dem Sonderstandort Schulenburger Landstralle handelt es sich
um eine groflere Einzelhandelskonzentrationen in stadtebaulich nicht
integrierter Lage. Der Sonderstandort lauft entlang der Schulenburger
LandstraBe und grenzt im Norden an die MogelkenstraBe und im
Siiden grenzt er an den Entwicklungsbereich Hainholz.

Im Vergleich zu 2008 sind an dem Standort acht Betriebe weniger,
jedoch mehr als 15.000 gm Verkaufsflaiche mehr angesiedelt. Mit
einer Verkaufsflache von 68.393 gm vereint der Bereich rd. 70 %
der Gesamtverkaufsfliche des gesamten Stadtbezirks Nord auf sich.
Somit ist der Sonderstandort Schulenburger Landstralle der grofite
erfasste Sonderstandort innerhalb der Landeshauptstadt Hannover.

Abb. 321: Einzelhandelsstrukturen im Sonderstandort Schulenburger Land-
stralBe

Anzahl der
Betriebe

Umsatz
in Mio. €

Verkaufs-
(Haupt-
sortiment)

flache in gm

periodischer Bedarf (gesamt) 6 2930 14,6
davon Nahrungs- und Genussmittel 5 2.386 12,2
aperiodischer Bedarf (gesamt) 18 65.463 159,0
davon zentrenrelevant 5 10.770 24,5
gesamt 24 68.393 173,5

Quelle: cima 2019

Der GroBteil des Angebotes entféllt auf den mittel- und langfristigen
Bedarfsbereich, der nicht zentrenrelevant ist. Dazu zahlen insbeson-
dere mehrere grofflachige Einrichtungsldaden und Baumadrkte.

In der absoluten Betrachtung wird jedoch auch hier eine deutliche
Fehlallokation erkennbar: Anndhernd 11.000 gm Verkaufsfliche zen-
trenrelevanter Sortimente befinden sich - nicht funktionsadaquat -
an diesem stddtebaulich nicht integrierten Standort. Neben einem

Verbrauchermarkt ist dieser sehr hohe absolute Wert auch auf die
zentrenrelevanten Randsortimente der grofflachigen Betriebe mit
nicht zentrenrelevantem Hauptsortiment zuriickzuftihren.

Die Erreichbarkeit des offentlichen Verkehrs ist durch eine angren-
zende Strallenbahn gewahrleistet. Einzelne, auch groBere Betriebe
befinden sich jedoch in einer Entfernung von mehr als 250 Meter
zur niachsten OPNV-Haltestelle. Die Entfernung des Sonderstandortes
zum nachstgelegenen Zentrum, dem allerdings kleinen E-Zentrum
Hainholz, ist bei gut 350 Metern relativ gering.

In der Weiterentwicklung des Sonderstandortes Schulenburger Land-
straBe sollte es zukiinftig bei Ansiedlungen groBflachiger nicht-zen-
trenrelevanter Einzelhandels prioritar eine Nachverdichtung im Be-
stand forciert werden
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Entwicklungsbereich Hainholz

Der Entwicklungsbereich Hainholz liegt zwischen dem zentralen Ver-
sorgungsbereich Hainholz im Siiden und dem Sonderstandort
Schulenburger Landstrale im Norden. Der Bereich erstreckt sich ent-
lang der Schulenburger LandstralBe und ist durch eine Stadtbahnhal-
testelle auf dieser StraBe gut in das stiddtische OPNV-Netz einge-
bunden.

Auch im Vergleich zu 2008 wird der Bereich weiterhin als Entwick-
lungsbereich eingestuft und hat sich zu keinem zentralen Versor-
gungsbereich entwickelt. Zum Erhebungszeitpunkt wurden zudem
mehrere Leerstande identifiziert.

Zwar besteht mit finf Betrieben ein geringer Einzelhandelsbesatz,
darunter auch ein grof¥flachiger Lebensmittelmarkt, dieser ist jedoch
nicht ausreichend fiir eine Ausprdagung eines zentralen Versorgungs-
bereichs.

Bei einer Entwicklung des Bereiches sollte auf die Verkniipfung mit
dem sidlich anschlieBenden E-Zentrum Hainholz geachtet werden.
Potenziell bietet sich hierbei die Moglichkeit, die Zentrumsfunktion
des E-Zentrums Hainholz bei einer entsprechenden Ausgestaltung
und Verkniipfung zu einem D-Zentrum zu erweitern.

Abb. 323: Abgrenzung Entwicklungsbereich Hainholz
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